Spofdzielnie to instytucje Zerujace na lokatorach a preresi to zhodzieje”..
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ie mowimy, e w spitdzielniach nie

ma patologii, réEnyeh nieprawidlo-

wosel, ale przewarajaca wickszosé
# nich prowadz guspudmmta zasoby
mieszkaniowe, na miarg mozliwodel. A
te sa bardzo skromne, bowiem miegiecz-
ne ‘oplaty. za micszkania $3 L0 najniisze
sposrod wazystkich matzadow adminisiri-
jgeyeh zasobami, Po pierwsze, dlatezo; ze
spotdzielnie pospodarujg oszczednie i nie
deialaja dla zyski, jak prowatne firmy.

Mimo, Je rachunek za micszkanic
wedtug niektorych jestspory, to spoldzicl-

oplaty lokatorow?

MIECZYSLAW WODZICKI

wawezy - 3,10 2 nuesigeanie i na Koszty
zarzadzania nieruchomoseia - 6,06 2 w
skali miesiaca: Laczna oplata miesieczna
CEYNSZL i wins nosciowy lokal 63'm?, wy-
nosT 4405 71,

Rachunek rosnie za oplaty nieza-
leine od spitdzielni. A wier za podatki,
24 wywoz Smiedi, za centialne ogreewa-
nie i zimng wode, Za encrpie elektrvezna
za konserwacig anteny i #a sygnal RTV,
Preeanalizujmy  wykresy, dobvezace
ksztattowania sie oplat woostatnich latach.

Zmiany cpint np funduse remontowy w pardwnanii z inflacla 2005
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Rownies w tym samy okresic poszy-
bowaty o 135 proc. taryfy za wywoz nie-
czystosci przy wzroscie inflacji o 30 proc:
{wvkres u gory).

Nie oszezedzali nas i inni dostawey,
Taryfy energii elektrycengj (wykres na
str. |30 warrosty w latach 2006:- 2010 o ok,
55 proc. prey: 14 proc. wiroscie inflacji.

Tak#e whadza drze = nas skire, pod-
wy#szajaec bezustannie podatki (wykres
6. Jednyin 2 kilku jest tu podatek VAT,
Np. do 1995 roku naliczano nam 7 proc.
VAT od c.o. 1 cowe Wroku
1995 stawka skoczyia

nia jest tylko skopynki odbiorczo-nadaw- i do 12 proc., w 1996 - do
cza 18z 70 proc. nassych wplat preesyia W 17 proc., w 1997 -'do'22
na rachunki firmom zewnetrenym, dostar- 1 . proc. 1w tym roku do
ezajacyen swoje usiigi. A to onaces, e i o 23 proc. Z kolei zimna
# dredaie] oplaty za lokal 60 m kw, wyno- 1w woda 1 wywoz nieczy-
szace] 500 2, az 350 71 idzie na rewnatrz. E 8 i stodel do roku 1999 ob-
W spotdzielni pozostaje, zatem tylko ok, 35 jete bylo stawks 0 VAT
150 1. Te pieniadze tow. oplaty zaleine od i : p W 2000 roku stawke pod-
spoldzielni musza wystarczyé na eksplo- 5 18 ¥ L niesiony do T proc, 2w
atacie Tkonserwicie, na fundusz remonto- = oot T i et M O ,_w"fl tym roku - do § proc.

wi, na fundusz spolecano - wychowaweazy 2998 2008 a7 008 2008 o0

i kosaty zareadzania nieruchomodeiy.

Srezepotowe  rozliczenic kKierunkow
preegnaczanta pienieday 2 optat coynszo-
wych pokazuje wykres 1.
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“# % wirost cen bowardnw | oekig (infacia) -8 Noworost opfal fundusr memoiowy

Wykres u-gory pokazuje zmiany opfat
na fundusz remontowy w pordwnaniu
z milacia. Prrez okres pigcia lat mimo pra-
wie 12 proc. warostu inflacji, skladka nie
ermieniata sic. W 2010 roku oplaty waroshy

Czesto  mieszkaficy
podnoszg problem nieod-
powiedniego zakresu re-
montow. Naklady spitdzielni na remonty
budvnkow wynosza okofo 3.5 mid 2t rocz-
nie 1 nie zaspokajajg calesci ujawnionych
poirzeb. Szacuje sie, 2e luka remontowa
na spoldzielesyeh osiedlach”™ wynosi od-

e 0 4 proc. przy weroscie inflacii o blisko powiednio: :
Fslait dwitasliag, 1 15 pl'iﬁﬂa W STGF;HI'IEU d':l' lﬂﬁﬁ I. 4'1 Zatem L ﬂ*ﬁ fl'.IErd ZI W ?:akre'sle rﬁmﬂ“té‘w him—
ey S \ e spoldzielnia nie cigeneta” 2 naszych kie- cyeh;
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Zeby przyblizyé, na co idzie skladka,

szeni, rozumiciace, 2e wisly z nas powodzi
gie kiepsko, Ocnywiscie musiato gie to od-
bi¢ ma stanie naszych budynkow.

W latach 2001 - 2010 ‘taryfy zimnej
wody wzrosty o ponad 210 proe prey
wrroscie inflacji ok, 30 proe. (wykres po-
nizej). Tu s3 winni naszyeh wysokich oplat
- samorzdy lokalne 1 whadze miast,

Vourost argT 2inng) wesly W porosvianiy 3 infacy HG-2510

® 3.3 mld zt w zakresie potrzeb remontéw
Srednich
#1.1 mid 1 7 zakresie remontow gruntow-
nych.
Glowng przyezyna powstania tej luki

jest svtuacja materialna rodzin zaimujg-

eyeh mieszkania spéldzieleze, uniemoz-
liwiajaca zwigkszenie wysokose odpisow
na fundusz rementowy, naliczanych w
rameach oplal 2a ueyikowanie mieszkan.

poshize sie danymi z mojej SM ;.Goclaw ¥ Luka ta bylaby jeszcze wicksza, gdyby
Lotrisko™ w Warszawie. O102 oplata cks- s spoldzielnie nie przeznaczaty na remonty
ploatacyjna wynosi (1,64 2t od m'., co daje ,‘, dodatkawych przychodow, pochodzgeych
priy 65 mikw, midszkania 41 49 21 Kon- { , i 2 innych #rodet niz odpisy na fundusz re-

serwacja - stawka 0,41 xFm kw - razem
2638 7 fundusz remontowy | 547 zam®
- ¢o daje 99 86 7 migsigoznie. Jest jeszcze
sktadka pa fundusz spoleczno - wycho-
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montowy - nadwyiki 2 wvnajmu lokali
uevtkowych, 2 praskseiatcania praw do
lokali, = wynajmu: powierzehni reklamo-
wyeh ‘itd. Te dodatkowe $rodki finansuja
prawie 1/3 caedd wazystiich poniesionveh
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nakladdw na remonty. Pieniadze te nie idy
zatem do Kieszeni presesa,

Wiadza jak moze utrudnia spitdziel-
niom kyeie, W 2007 roku opodatkowano
ezedt dochodow pochodzaca z dzialalno-
$¢i gospodarczej, co pozbawito spoldziel-
nie ponad 200 min 2 rocenie. Z  kolei
operacia PO 1 PiS kosztuje spoldzielnie
ak. 9 mid 2} keore w wyniku przeksztalca-
nia formy wlasnosei mogly zasili¢ remon-
tv. Kolejne akcje Sejmu i rzadu powodujg
wyphyw drodkdw np. na wynajem lokali
pod walne zgromadzemia, itd.

lle za te pienigdze mozna byloby zro-
bi¢ pokytecznych rzeczy”?
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zalne. | pod spoteczng kontroly Rady Nadzorcze) i Walnego Zgromadzenia. Znam

Taka jest keotka historia rachunku 2a nasze mieszkanie. Wszystko jest czytelne i spraw-
d
5p

tdzielnie, gdzie samorzady osiedlowe z drapieznoseiy tygrysa rozliczajy kazda
wydawana zlotéwke. A ze przy tym popadaja w szkodliwg skrajinos¢ to juz inna historia.

Spéldzielnie sq skazane na to, ¢o upiches dla nich: rzad i Sejm praz firmy obstugujace

w

osiedla. Placa za to spoidzielcy.

s Spiildzieinie nie zmarnowaly ostatnich 20 lat. Kensekwentnie okradaly, nactggaly
lokatordw na thedne koszty. W kamienicach budowaly swoje male rodzinne imperia - poko-
lenia na pokolenie terujqc na coraz bardsiej ubezwlasnowolnionyeh miesskarieach, kiorgy
tracili kontrole nad wydatkami, inwestyciami, wiasnymi klatkami schodowymi... i :

- to wcale nie ostawiona pogromczyni Lidia Staron z PO, ale... Tomasz Wro-
blewski, celebryta wypowiadajacy sie na kazdy temat, redaktor naczelny , Dzien-
nika Gazety Prawne|" przylaczy! sie do chéru czarownic tepiacego spotdzieinie

mieszkaniowe.

“,q-i :]

Spoldzielnie
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; YO T v T YRR WY S W Ly zy nalezy si¢ zatem 2010, W ym -czasie wphynaé miato do
: dziwié  zwyklym niego 3150 skarg na spoldzielnie jak po-
PR O e [ ludziom, kiedy na data ,Rzeczpospolita”, Mime, #e mini-
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Z 35 min uzytkewnkow miesz-
kari, 1.2 min wnosi oplaly nieterminowe.
1'tak w 2010 ok tzw. wskatnik zaleglosci
wynosit ok. 3.8 proc. (wykres u gory), zas
w zotdwee byla to ponad pol miliarda zjo-
tveh. Szezyviowy okres radhidenia preypas
dat na rok 2005 i wynosil ok. 550 min 2).
W roku 2008 obnizyt sig on do 400 min zi,
by w kolejnych latach ponownie rosnac.
Wiglkoser te dotyeza zadhuZenia powy2ej
3 miesigcy. Przecieiny poziom zaleghych
optat to 9 proc. rocznego wymiaru oplat
i siega nawet 16 mid zi.

To jeden z problemow spoldzieini,
ktore musza przeznaczal srodki na opla-
t¢ zaleglyeh rachunkow, zamiast na inne
cele. Za sysiada placi wige inny sasiad.

Prezentowane w artykule wykresy
pochedza z anallz Srodmiejskie]
Spatdzieini Mieszkaniowe]

w Bielsku-Biatej

podstawie 1akich esadow
ksztatiuja swojg wiedze ma
temat spofdzieln migszka-
niowyeh? Dzi§ niektorzy mowia: my nie
cheemy byé spoldzielcami. Nam sie nale-
2y miesgkanie za darmo, Dodaymy, ze do
dzié z ok. 1 min mieszkan lokatorskich
przeksziatconyeh w wyniku ustawy FO-
PiS-u ,.7a ziotowke” juz prawie 20 proc.
zostato sprzedanyeh, a obdarowani na
wybory w2007 r. zarobili na czysto 100
< 200 tvs. zlotveh, To kopiony elektorat
PO LPIS.

Aseby tworzyé .moralng” ostonke
dla swajego dalszego niecnego proce-
deru prowadzi sie zohydzanie spoidziel-
ni, jako wszelkiego zta. Taki proceder
uprawia postanka PO, Lidia Staron i jej
pomagierzy z taw wolnyeh mediow™
= prasy wielkonakladowe 1 telewizii pry-
watnych.

Przyjrzyjmy sig faktom, Nie zgrzeb-
nym. ale stworzonyin preez Ministerstwo
Infrastruktury, 2 wige oficjalnym:

Dowodem jest raport, ktory pezy-
gotowalo Ministerstwo  Infrastruktury
z dzialalnoici spoldzielni w latach 2005-

sterstwo zdecydowalo sig padjad dziata-
nie w2, 4'tys, spraw, totviko w30 z nich
dopatreylo sig ewidentnego naruszenia
prawa i wystapito do zwiazkdw rewizyi-
nych lub do Krajowej Rady Spéidziel-
cze] o przeprowadzenie lustracii dane
spotdaielni,

Co konkretnie znalaziorsig woskar-
gach? Byly tam zapewne zasivszane
przed biokiem opowiedci, przeinaczenia
wynikajgee 2 male] wieday, pomdwienia
odnasrace sie do funkcienowania spol-
dzielni, c2y weeez sprawy, ktore inol-
navwyjasnié wybierajde sie do spoldziel-
ni czv spoldzielcze] rady nadzercze).
W momencie; kiedy ministerstwo hczy-
tor skrupulatnie te skargi 1 searesowalo
na kupki, nie bylo w stanie powiedzied,
ey 53 one prawdziwe. czy lek nie. | aby
nazwad jakad rzecy wykroczeniem gy
przestepstwen, trzeba najpierw zbadad,
czy zarzut jest prawdziwy, a nie zwykly
donis:

Mie znam raportu za pied lat, be
widocenie resort nie uznal za stosowne
preekazaé go do Krajowej Rady Spol-
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drieleze]. By moze pray-
gotowal mo tylko na ukytek
propagandowy.
raportem #3 cokres 2005 do
30 ceerwea 2009 roku tego
samego autorstwa, Wynika z
niego, e do resortu wplyvne-
to 2100 listow od cztonkow
spoldzicini, osob nichedacych
crtonkami oraz postow cry
innych instviucii. Botyezyly
one akota 70O spoddzielni,
cryhi ok 20 proe. istnigjacyeh
o T [T R,

A nadeslanveh  pism
1900 zakwalifikowano do rezpatrzenia,
Lo znacey, cre 200 poszio ed razu do ko-
sza, W okoto 1050 przypadkach podjeto
dalsze dzialania’ (cevli wobee polowy
spraw padestanyichk), W tym w20 spra-
wach (1) skierowano whioski o lustracje,
w I prevpadko — zgtoszono doniesienie
do prokuratury:-w ok, 1030 sprawach -
wystapions tylke o rozszerzenie zakresu
okresowe] lustrachi o wskazane zagadnie-
mie. Okazato sie poimie), iz w niediycza-
sie same spotdzieinie (3500 urichomity
lustracie. A zatem bylo-tak naprawde 21
spraw, ktdre mogly sie ewentualnie kwa-
lifikowae do zbadania na 2100 skarg. 7a-
tern 1 proc, skava!

Besort skrupulatnie wyhiczyl, 2o od-
nosnie spotderelni stwierdzono: 5 rodza-
jow: zarzutdw detvezyvio braku reeteino-
ol i obiekivwnosei lustracii, 7 rosdzajony
zarzutdw - odnosite sie do nieprawidio-
wosel w rozliczeniach migdey catonkami
aspotdziclniat 34 rodzaje sarmtow co do
dziatan sprzecznych 2 prawem. Dla zad-
nego @ nich jednak nie podano, w jakie]
liczbie spotdzielni dana nieprawidlowodé
wystepuje lubw jakiej liczbie skarg dany
zarzut si¢ pojawil i zostal potwierdzony
w posiepowaniu sprawdeapacym. Bo
Freypomnijnt: - sama skarga nicpotivier-
dzona (o jeszeze Nie PrEesepsiwe.

Gidzie zatem 13, powalajaca zdaniem
red. Wriblewskiegn, mnogose praypad-
kow lamania prawa, skord ju2 same mi-
nisterstwo uznate, e tylko 1 proc. skarg
nalery nadaé bieg sprawdzajacy? Dane
ministerialne wiskazoja: rownies, #¢ na
deiatalnosé spotdzielni' skarky: sie rocznie
0,02 prac. misszkancdw spofeod 3.5 min
zamigsehujacyeh zasoby spofdzielcze,

To ja jest z tymi L kradziezami®,
Gidzie: el prokuratorzy, sady. wyroki ska-
rujace? Prayioczone wyiel Fakny, dico to
ey mito?

Mie mozna tege stwierdzié, bowiem
w raporcie brak jest jakiegokolwiek od-
niestenia, eosiedzieje i ile skarg naphywa
od mieszkancow osiedli developerskich,
TBS, wspolnot mieszkaniowych, jedio-
slek rarradzajacveh gminnymi zasobami
mitszkaniowymi, sy oad lokatordw 2a-
subiiw kamienicenikow, Daje ahowe
cleming”, 2e jest tam o wiele wiccej skarg
ktow sprawach eigtkich, w ktdrveh in-
tetwenitje policia cey prokurstor: Ale o
tym niezaleni” 1 osolidami™ komenta:
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torzy milcza. Tak, jak milcza dzis, kiedy
Platforma zmienia: ustawe o ochronie
lokatordw i zamienia 4 na ustawe. .. w0
ochronie. kamienigznikow', zdeimujac
szlaban 2 mieszkan kobier w cigey, ludzi
chorveh, tyveh, kiorzy popadlic okresowo
w klopaty,

Wicle skarg na spotdzielnie dotyeey-
to przedhuzania sic w czasie procedury
wyvkupu mieszkan lokatorskich rasymbo-
licena ztotowke 1 preeksztatcania ich we
whasnosc wyodrgbniong,  Zarzicano ziy
wole zarzadom spotdzielni, nie prayimu-
jae do wiadomodei faktdw, Ustawodawea
narzucit spoldzielniom nierealistycrny 3
miesigczny termin dokonania praeksetal-
een. Uniemoiliwial to stan prawny nie-
ruchomosel oraz preepusiowost kance-
larii prawnych 1 notariuszy. Ponadio w
grudniu 2008 roku Trybunat Konstytu-
cyiny. wydal swoje sivnne orzeczenie,
e procedura przewlaszezania mieszkan
lokatorskich jest bezprawna 1 narusza
konstytugie: Mimo tego dal jeszcze rok
crasu na dokofczenie prreksaatcen, w
oparciu g zgloszone do lego okresu wnio-
ski. Dodam, e po tym terminie wplywaly
do spoldzielni wnioski | by zalatwiane.
Spoldzielnie nie treymaty sie takze czasu
wyenaczenego prees TK 1 po 2009 roku
realizowaly takre przeksziatcenia,

Setzucia- na-spoldzielnie i ich #a-
ready mime: wonie ma konca, Min. na
tamach  dodatku  Rrecaypospolite]®
- Prawo na co dzien”, kiéry ma popula-
ryzowic prawo, faktycznie nawoluje sie
do zachowan nieprawnych | upowszech-
nia wybidrezo prawo,

Tak jest » sama sprawa nadania mi-
mistersiwi uprawnien wihadezveh wobee

spotdzielnr. Odpowiedni artykol ustawy.

o spodrielniach mieszkaniowych zosial
zaskarzony do TK. 15 lipea 2009 roku
TK uznal, ze art, 93a ustawy z 1982 nie
Jjest niezgodny z Konstytucjq: Orzeceenie
prayiete przez sedziow T zbulwerso-
walo Srodowiska konstyvtucjonalistow a
dwoch sgdzidw TE wydalo miazdzgce do
te] deevzji zdania odrgbne.

M.in. sedzia TK Bohdan Zdziennicki
stwierdyil, ze _rozprawa w dniu 15 lipea
2009 roku potwierdzita, 2e spoldzielezosd
mieszkaniows  stanowi trwaly element
masze] reeczywistodel 1 onde jest forma,
kidra powinna by z woli ustawodawey
stopriown wygaszana™. Z materialow
zgromadzonyeh w sprawie wynika zng-
ezenie doroblou spotdzielezoser mieszka-
niowej w zaspokajaniu potrzeb micszka-
niowych ohyvwateli oraz w utezvmy wanio
budynkow w stanie umezliwiaiacyin ich
zamigszkanie,

Muiej lub wigeej codgdrma likwida-
cjd spoldrielczosel mieszkaniowe] bytaby
nie tylke spolecznie szhodliwa, ale wy-
magataby (w dobie kryzysn gospodargze-
go) powarnych nakiadow finansowych,
Zostaliby nimi, ku swemnp zaskoczeniu,
obciazeni sami spotdzieley.™ [ dalej: ,nie
istnieje zadne konstytucyjne prawo dorg-
dania preez czlonka spoldzieini uwlase-

c7enia sie na mieniu spdldzielni (mieniu
pozostalych  celonkow  spoldeielni).”,
wwinsnoit spoldzielcza podlesa takiej sa-
mej ochronie jak karda inna wiasnose”

Sedzia orzekd, iz ,ﬁpéidf_iein[a flunk=
cjonujaee, jako zrzeszenia wowarinkach
gospodarki rynkowej nie moga by¢ trak-
lowane, jako domena wiadzy publiczne],
« kiorej Srodkdw nota bené nie Kerzysta-
Jali 7 tego powodin art. 95 ustawy Prawa
spoldzieleze jest niezzodny a anl. T8 oraz
art. 146 Konstytucii,” Tymczasem — udo-
wadnia Profesor .. Art. 93a opiera sie nia
satoFeniu, & minister mose dzialsd poza
kodeksem postepowania adimimistracyjne-
20 i podejmowad rozstrzvgniecia nie pod-
legajqee: zaskarzeniv. Tymezasem kakdy
organ administracii w demokratveznym
paistwie prawnym moze deatad jedy-
nie:na podstawie kodeksu postepowania
administracyinego. 0d stwierdzania na-
raszenia prawa jest sad a nie minisier
Mie mokna uehwalad wyigtkowyeh praw
tylko dla spéldzielezoscl mieszkaniowej
1 poddawac ja pod :}31::1 ministra, bo to
narusza zasade rdwnoscr ustanowiona w
art. 32 Konstytueji” - stwierdzit sedzia
TE. Bohdan Zdziennicki.

Rowniez sedzia TK, Marek Mazar-
kiewicz w zdaniu odrgbnym stwierdzit
pedobnie, #e ar. 93a jest niezgodny 2
zasada demokratyerheso panstwa praw-
nego  wyragong owo art. 2 Konstytucii,
~Przedmintowy przepis stanowi niedo-
puszczalng, niezgodna z zasada demokea-
tyeznego panstwa prawnego ingerencia
ustawodawezd, sprzeczng 7 konstytus
eyjnie chronionym statusem spitdzielni,
jako osoby prawnegj., Konspiocja nie
prevenaje Radzie Minisirow, ani po-
szezegOlnemu ministrowi uprawnien do
sprawowania nadzoru administracyjnego
nad dzialalnesciy - samorzgdu-spotdziel-
czego w takim zakresie” - stwierdzil
sedziy Marek Mazurkiewiez. A zatem,
wugeciu powamych prawnikow, cate dzia-
tanie to huepa politykaw prawicy. Tvich
opinil nie znatazlem jak dotad w Rz,
w L Drsienniku”, | [Gazecie Praﬁ.xma] ey
W inn}-'n;;h. .

obiektywnie rozsadeic sprawe, kiora

dotknie gleboko 3.6 min spoldziel-
cow, a 2 rodzinami prawie 1) min osob,
#e TE orzekal o naruszaniu konstytueli,
a wszystkie niezalezne od rzgdu insty-
tucje  stwierdzajg  niekonstytucvinadé
najnowszego projekiu ustawy. Broie sig
dalej 1 wmawia ludziom, ze nickonstytu-

T}'mezasem brnig- sie calej zamiast

cyjny projekt ustawy posiow PO praynie-

sic dalsze zaosirzenie restrykeji ministe-
riainych wobec spitdzielni.

Tu dodajmy, #e prawie rok temu po-
wstal rzadowy zespol do spraw opraco-
winia nowezo praws spoldzielczeso,
W kidrym miaty zostdé wakorzystine
wiioski z  medzyresortowego Raportu
o spoidzielczasc,

Jak dotad o realizacji tej obietnicy ani
widu, ani stvchu. il



