Nasza wspélnota — ze Stanistawem Sokolem, prezesem Spéldzielni Mieszkaniowej
wZawiercie”, rozmawia Remigiusz Okraska i Pawel Abucki

Zacznijmy od informacji podstawowych: ilu czlonkéw liczy Spéldzielnia Mieszkaniowa
., Zawiercie”, ile 0séb mieszka w jej zasobach, jakq ilos¢ lokali mieszkalnych posiadacie?
Jednym stowem, jakie sq rozmiary tej ,,armii”, na ktorej czele Pan stoi?

Stanislaw Sokél: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zawiercie” obecnie liczy 6435 czlonkow.
Posiadamy 6054 mieszkah w ktorych mieszka 13546 oséb. Powierzchnia zasobow
Spotdzielni wynosi 308 915 m? natomiast powierzchnia terenéw to 48 hektarow. 6054
mieszkan znajduje si¢ w 112 budynkach, w tym 22 to budynki wysokie. To sa podstawowe
fakty — analizujgc je warto pamietaé, ze cale Zawiercie, z obszarami podmiejskimi, liczy
niewiele ponad 50 tys. mieszkancow.

Spétdzielnia — jak sama nazwa wskazuje — to nie tylko zbior lokali mieszkalnych, lecz takze
pewnego rodzaju wspélnota oraz wspélna wlasnosé, poczynajgc od klatek schodowych, a
koxiczgc na placach zabaw, terenach zielonych itp. Jak wyglgda postawa spétdzielcow i
lokatorow wobec tego wspolnego dobra?

S.S.: Nasi mieszkancy w wiekszos$ci czujg sie wspotwlaseicielami swoich budynkéw. Dbaja
nie tylko o swoje mieszkania, lecz réwniez o klatke schodows, windy, budynek i jego
otoczenie. Jak w kazdej spoleczno$ci, rowniez w naszej spoldzielni widoczne sa skutki
dewastacji i niszczenia mienia spotdzielczego. Warto jednak podkresli¢, ze rozmiary tych
zniszczen s z roku na rok coraz mniejsze. Mieszkancy coraz czgsciej zglaszaja Zarzadowi i
czlonkom Rady Nadzorczej uwagi i spostrzezenia, ze co$ zlego dzieje si¢ na naszych
osiedlach. Réwniez na corocznych Walnych Zgromadzeniach mieszkancy czgsto poruszajg te
tematy.

Jaka jest skala zaangazowania cztonkéw spoldzielni w jej dziatania, wybdr wladz itp.?

S.S.: Nie prowadzimy doktadnych statystyk, ilu mieszkancow zglasza potrzeby, problemy,
uwagi itp. Jest ich jednak do$¢ duzo. Natomiast udziat cztonkéw w zebraniach czastkowych
Walnych Zgromadzen ksztattuje si¢ na poziomie ok. 12%.

SM ,, Zawiercie” to w skali naszego miasta do$¢ duzy organizm. Jaka jest jego obecna
kondycja? Prosze troche opowiedzieé¢ o stanie finansow, o zdolnosciach inwestycyjnych, o
skali zaleglosci z oplat czynszowych itp.

S.S.: Sytuacja finansowa spoétdzielni jest ustabilizowana, nie posiadamy zaleglosci w
obligatoryjnych optatach. Spétdzielnia nie posiada zadluzen wobec bankéw czy skarbu
pafistwa. Splacamy jedynie — zgodnie z harmonogramem — pozyczke z Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach na wykonanie
docieplenia budynkoéw. Po rzetelnym sptaceniu ustalonej czg$ci pozyczki spéidzielnia
otrzymuje umorzenie reszty tej kwoty. Jedynym problemem sa zaleglosci cztonkéw wobec
spotdzielni w optatach czynszowych. Na dzien dzisiejszy wynosza one 2,7 miln zl
Pocieszajacy jest fakt, ze najwiecej zaleglosci to jednomiesigczne — dotycza one 552



mieszkan, natomiast tych trzy- czy czteromiesi¢cznych jest po kilkadziesiat, a powyzej 4
miesiecy — 135.

Spétdzielnia mieszkaniowa kojarzy sig z lokalami mieszkalnymi. Znacznie mniej oséb wie, ze
posiadacie lokale na wynajem dla handlu czy ustug, ze wybudowaliscie parkingi nie tylko
przy blokach dla spétdzielcow, ale takze w okolicy miejsc powszechnie uczeszczanych przez
0got mieszkancow, jak np. w poblizu , Ryneczku” itp. Prosze opowiedzie¢ trochg o tym
aspekcie dziatalnosci SM ,, Zawiercie”.

S.S.: Spotdzielnia oprocz lokali mieszkalnych posiada 98 lokali uzytkowych na wynajem dla
chetnych, 12 lokali na zasadach spétdzielczego wlasno$ciowego prawa, 19 lokali o odrgbne;j
wlasnosci. Oprécz tego posiadamy 216 garazy na zasadach spoldzielczego wiasnosciowego
prawa, 20 garazy odrebna wilasno$¢ oraz 70 garazy w najmie. Oprocz tych lokali i garazy
spoldzielnia zawarla 32 umowy dzierzawy terenu pod prowadzenie réznego rodzaju
dziatalnosci.

Spétdzielnia wybudowata tez nowe miejsca parkingowe na swoim terenie i tam, gdzie jest
taka mozliwo$¢. Sg to okolice ,,Ryneczku” — 260 miejsc postojowych, ul. Blanowska — 120
miejsc postojowych, ul. Wyszynskiego — 42 miejsc postojowych, ul. Pomorska 37 — 16 miejsc
postojowych. Podpowiadamy tez wladzom miasta i powiatu, gdzie istnieje mozliwo$¢
wykonania nowych miejsc parkingowych. Wyslalismy im opracowane koncepcje, gdzie
moglyby powsta¢ parkingi. Na przyktad porozumielismy si¢ z wladzami Urzedu Miasta i
bedziemy wspélnie wykonywali parking na 73 miejsca postojowe migdzy budynkami niskimi
przy ul. Wyszynskiego a ul. Sikorskiego.

W 2012 r., jezeli sytuacja finansowa pozwoli, spéldzielnia przystapi do modernizacji
infrastruktury osiedla przy ul. Wyszyfiskiego, pomigdzy budynkami wysokimi. Obecnie
opracowywany jest tez projekt budowy pawilonéw handlowych wzdhuz ul. Sikorskiego.
Bedzie to kompleks 12 pawilonéw z infrastrukturg.

Warto tez zapytaé, jak ukiada sie wspolpraca z wladzami miasta i innymi instytucjami.
Tereny, na ktérych znajdujq si¢ bloki spéldzielcze, zajmujq znaczng czes¢ powierzchni miasta.
Sitg rzeczy sq one powiqzane z terenami publicznymi, z infrastrukturg typu drogi itp.

S.S.: Wspélpraca z wladzami miasta jest obecnie poprawna, omawiamy wspolne
przedsiewziecia i realizujemy je — przyktadem jest wspomniana budowa parkingu migdzy ul.
Wyszynskiego a ul. Sikorskiego. Rozpoczeto takze modernizacje¢ drogi i miejsc postojowych
przy ul. 3 Maja 11 i 15 — obecnie prace wykonuje Urzad Miasta w swoim terenig, a po ich
zakonczeniu na teren wejdzie wykonawca Spotdzielni.

Wr6émy do aspektu mieszkaniowego. SM ,, Zawiercie” istnieje juz ponad pot wieku. To okres,
w ktérym wiele zrobiono, ale uplyw czasu nie pozostaje bez wplywu na wiele budynkdw, takze
tych nowszych. Jakie sq plany remontowe spétdzielni na kolejne lata? Jakie sq np. kryteria
tego, ktére bloki sq ocieplane czy remontowane w pierwszej kolejnosci?

S.S.: To prawda, budynki starzejg sig, ale jak wida¢ stajg si¢ kolorowe, czyli trwa proces
termomodernizacji $cian zewnetrznych, stropéw, piwnic i ostatnich kondygnacji. Mniej



widoczne s3 inne prace, jak remonty kapitalne pokry¢é dachowych wraz z nadbudowg i
dociepleniem kominéw wentylacyjnych i spalinowych. Przeprowadzilismy tez modernizacje
instalacji centralnego ogrzewania. Ponadto w celu poprawy bezpieczenstwa mieszkancoéw
wyprowadzamy instalacje gazowe na klatki schodowe z tzw. szachéw znajdujacych si¢ w
mieszkaniach. ZmodernizowaliSmy we wszystkich budynkach wysokich instalacje tzw.
suchych pionéw na nawodnione instalacje ppoz. Sukcesywnie modernizujemy dzwigi w
budynkach wysokich poprzez wymiang¢ systemow sterowan, kabin, drzwi szybowych, kaset
wezwan, o$wietlenia. W 70% wymienili$my drzwi oraz okna drewniane na PCV na klatkach
schodowych, korytarzach i w pomieszczeniach zsypow. Plany na lata nastgpne to m.in. dalsze
docieplenia budynkéw, modernizacja infrastruktury osiedlowej, dokonczenie wymiany drzwi
i okien w pomieszczeniach ogoélnodostepnych, remonty pokry¢ dachowych, balkonéw i
balustrad, wymiana instalacji elektrycznej.

Wykonujemy tyle prac, na ile spotdzielnia posiada srodkow. Kryteria doboru do docieplen sa
r6zne, np. rok budowy, ilo$é pobieranego ciepta, przemarzanie $cian, potozenie geograficzne
budynku (wielkos$¢ $cian poéinocnych).

Warto wspomnieé o kwestii drazliwej, a obrostej wieloma mitami, czyli o oplatach. Koszty
eksploatacji konserwacji i remontéw wynosity w 2010 r. 3,36 zl/m?, natomiast wplaty od
mieszkancéw pokrywajg 93,8% kosztow i wynosza 3,15 zi/m? Jesli analizujemy Srednie
wplywy z 50 m? pow. mieszkania, to wynosza one 557,75 zt miesigcznie — ale z tej kwoty az
360,75 zl, tj. 64,7%, spoldzielnia przekazuje do PEC, Wodociagéw i ZGK. W spoldzielni
zostaje zatem juz tylko 197 zi, tj. 35,3% kwoty, ktéra wplacili lokatorzy. Z tej kwoty
spoldzielnia zobowigzana jest jeszcze optaci¢ podatek od nieruchomosci, podatek za
wieczyste uzytkowanie, o$wietlenie terenéw (kwota 400 tys. zt — posiadamy 440 lamp
parkowych) oraz ubezpieczenie budynkow.

Czy koszty ponoszone przez mieszkanicow SM ,, Zawiercie” sq wysokie w porownaniu z innymi
regionami kraju? I czy wynikajq one z , pazernosci” spotdzielni, czy jedynie pozwalajq
zbilansowaé niezbedne wydatki? Jak spotdzielnia stara sig reagowac na glosy krytyczne?

S.S.: Wedlug mojego rozeznania nasza spotdzielnie nie jest ,,pazerna”, a czynsz ksztaltuje sig
na przyzwoitym poziomie. Powiem tak: koszty optat zawsze sa wysokie, jezeli ludzie nie
maja odpowiednich dochodéw — gdy niskie sa renty, emerytury czy wyplaty, a tym bardziej
gdy lokatorzy sg bezrobotni. Czy reagujemy na stowa krytyki — tak, reagujemy na r6znego
rodzaju uwagi, zapytania i pro$by. Czy nasza prac¢ wida¢? Kazdy sam moze sobie
odpowiedzieé¢, poréwnujgc nasze osiedla z osiedlami i terenami zarzadzanymi przez inne
jednostki powotane do $wiadczen tego typu prac na terenie Zawiercia.

Na koniec warto zapytaé o to, co naszych czytelnikéw zapewne zainteresuje najbardziej. Czy
SM ,, Zawiercie” angazuje si¢ w inicjatywy spoteczne?

S.S.: Utrzymujemy dwa kluby osiedlowe przy ul. Spétdzielczej i ul. Spacerowej, gdzie skupia
sie zycie kulturalne dzieci, mlodziezy oraz oséb starszych. Organizujemy dwa razy w roku
potkolonie dla dzieci, wigilie dla os6b samotnych, pomagamy szkotom i przedszkolom,
wspieramy finansowo osoby ubogie i niepelnosprawne. Dla o0s6b niepelnosprawnych
wykonaliémy podjazdy w budynkach wysokich i nie tylko. Mocno angazujemy si¢ w
promowanie akcji krwiodawstwa, szczeg6lnie wiréd mtodziezy szkolnej. Tej dziatalnosci nie



podejmujemy, aby uzyskaé rozglos, zreszta o tym si¢ nie pisze, robimy to po prostu z
potrzeby serca.

Dzigkuje za rozmowe.



