Gdy glos$ny sasiad zatruwa innym zycie

NIERUCHOMOSCI
Gtosna muzyka do rana,
sasiad palacy papierosy na
klatce schodowej. Z takimi
problemami styka sie
wiekszos¢ mieszkancow
blokdéw. Nie zawsze udaje sie
je rozwiazaé polubownie

Co zrobié¢, gdy sasiad uprzy-
‘krza nam zycie, a sama rozmo-
wa nie mozna nic wskéraé?
Niestety, w niektérych sytu-
acjach pozostaje tylko odwota¢
sie do prawa.

Wiele wspélnot i spéidzielni
ma wlasny regulamin porzadku
domowego. Zazwyczaj wisi on
natablicy informacyjnejnaklat-
ce schodowej. Kazdy regulamin
zabrania halasowa¢ miedzy
godz. 22 a 6. W praktyce jednak
bywaz tymréznie.

Kiedy wiec sasiad ignoruje
kolejne prosby o spokéj i cisze
i niespecjalnie obchodzi go, ze

" dziecko nie moze zasnac, moz-
na zawsze zdyscyplinowa¢ go
grzywna. .

Wiaze sie to z wezwaniem po-
licjilub strazy miejskiej, a te mo-
ga na podstawie art. 51 § 1 ko-
deksu wykroczen ukaraé. Prze-

pis ten méwi m. in., ze kto krzy-
kiem, halasem lub innym wy-
brykiem zakléca porzadek lub

cisze nocna, moze zosta¢ ukara- .

ny aresztem, ograniczeniem
wolnoscilub grzywna.

Policja i straz maja prawo
wiec wypisa¢ mandat od 100
do 500 zl. Jezeli klopotliwy sa-
siad odmowi przyjecia manda-
tu, funkcjonariusz moze wysta-
pi¢ do sadu rejonowego, a ten
ma prawo ukara¢ ktopotliwego
sasiada grzywna. Czasami i to
nie pomaga. Zawsze mozna wy-
stapi¢ woéwczas do sadu cywil-
nego z pozwem, by w orzecze-
niu zakazat hatasowania lub in-
nych uciazliwych dziatan. Ten
oceni wtedy, na ile halasy
uprzykrzaja zycie i czy trzeba
ich zabroni¢. Z podobnym po-
zwem mozna wystapi¢, gdy
w budynku unosi sie przykry
zapach z jednego z mieszkan,
bo np.-sasiad w malym miesz-
kaniu trzyma osiem kotéw. Po-
stepowanie sadowe jest jednak
kosztowneitrwa diugo.

Wyjéciem z sytuacjijest ztoze-
nie do sagdu wniosku o zabez-
pieczenie powddztwa na czas
trwania procesu, Jezeli sad roz-
patrzy wniosek pozytywnie, fo

moze zakazac ucigzliwych dzia-
tan, np. gto$nego stuchania ra-
dia w nocy. Nastepnie idzie sie
z takim zakazem do komornika.
Gdy ten nic nie wskéra, moz-
nasie zwréci¢ do sadu, zeby wy-
mierzytgrzywne.

Najbardziej dotkliwa ze
wszystkich kar to strata miesz-

Zwykle mandat
wystarczy, zeby

zdyscyplinowac

sasiada

kania. Wlasciciela mozna go po-
zbawi¢ na podstawie art. 16
ustawy o wlasnoscilokali. Prze-
pis przewiduje, ze wspélnota
ma prawo wystapi¢ do sadu
o zgode na sprzedaz mieszka-
nia w drodze licytacji. Moze to
zrobié, gdy wiasciciel wykracza
razaco lub uporczywie prze-
ciwko porzadkowi domowemu
albo przez niewlasciwe zacho-
wanie utrudnia innym korzy-
stanie zlokali (lub nieruchomo-
$ci wspolnej). Chodzi np. o tak

ekstremalne zachowania jak
czeste zaprészanie ognia. Gdy-
by zlicytowany nie chcial sie
wyprowadzi¢, trzeba poraz ko-
lejny wystapi¢ do sadu, tymra-
zem o eksmisje.

Spoldzielnie mieszkaniowe
nie maja wprawdzie prawa zli-
cytowac posiadaczalokalu, ale
i one moga wystapi¢ do sadu
o eksmisje (na podstawie usta-
wy o ochronie praw lokatoréw).

Inny problem to zalane miesz-
kanie. Co zrobié, gdy $ciany sa
mokre, a sasiad nie chce pokry¢
kosztéw usuwania szkéd? Jedy-
na droga to sad. Kodeks cywilny
wyraznie mowi, Ze za zalanie od-
powiada sprawca. Oznacza to,
ze nie musi to by¢ wlasciciel
mieszkania, wystarczy, ze ta
osobamieszkala wnim przezja-
ki$ czas i z jej winy doszlo
do szkéd. Gdy wykaze ona, ze
sprawca szkody byla profesjo-
nalna firma, ktéra wymieniata
rury, to od niej mozna si¢ doma-
ga¢ odszkodowania. Stanowi
otymart.429 kodeksu cywilne-
go. Trzeba jednak w sadzie udo-
wodni¢ szkode, np. przedsta-
wiajac rachunki za prace re-
montowe.
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